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УКРАЇНА
ОСТРОЗЬКА МІСЬКА РАДА РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ

(сьоме скликання)

Р І Ш Е Н Н Я                                                                                                     

________________ 2018 року

                                                       № ____
«Про затвердження Положення про оренду 

 комунального майна територіальної громади,

 Положення про Порядок проведення конкурсу
 на право оренди  комунального майна територіальної громади, 
Типового Договору оренди комунального майна,
 Методики розрахунку і порядку використання 
плати за оренду комунального майна»
                  
           З метою врегулювання господарських відносин щодо використання об’єктів комунальної власності територіальної громади міста Острога, вдосконалення організації договірно-майнових відносин, відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Постанови Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 р. № 786 «Про Методику розрахунку орендної плати за державне майно та пропорції її розподілу», ст.60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Острозька міська рада

ВИРІШИЛА:
1. Затвердити Положення про оренду комунального майна територіальної громади міста Острога  (додаток до рішення № 1).
2. Затвердити Положення про Порядок проведення конкурсу на право оренди комунального майна територіальної громади міста Острога  (додаток до рішення № 2).

3. При проведенні конкурсу на право оренди комунального майна територіальної громади міста Острога  керуватись даним Положенням.

4. Затвердити Типовий Договір оренди нерухомого  майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) комунальної власності територіальної громади міста Острога(додаток до рішення № 3).
5. Затвердити Методику  розрахунку орендної плати за комунальне майно територіальної громади міста Острога (додаток до рішення № 4).
6. Питання, не врегульовані цим рішенням, регулюються діючими законодавчими і нормативними актами України.
7. Визнати такими, що втрати чинність рішення міської ради № 218 від 29.05.2007 «Про затвердження Положення «Про порядок передачі в оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Острога та нарахування орендної плати» зі змінами від 28.01.2011 №57;  від 25.09.2007 №260 «Про зміну орендних ставок на нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення) комунальної аласності територіальної громади міста Острога»; від 25.03.2010 № 768 «Про затвердження комісії та Положення про порядок проведення конкурсу на право оренди майна теритіальної громади м.Острога».
8. Контроль за виконанням даного рішення доручити постійній комісії з питань бюджету, фінансів, податкової та регуляторної політики, секретарю міської ради Ткачуку І.І., а організацію його виконання першому заступнику міського голови Логвін О.А.

Міський голова                                                    О.Шикер

Додаток 1

до рішення міської ради
від ____________ № ______

ПОЛОЖЕННЯ
про оренду комунального майна територіальної громади міста Острога

1. Загальні положення
1.1.
Положення розроблене відповідно до законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, “Про оренду державного та комунального майна”, Цивільного кодексу України, інших законодавчих актів, нормативно-правових актів Острозької міської ради та її виконавчих органів.
1.2. Положення розроблене з метою підвищення ефективності управління майном територіальної громади міста Острога та застосовується при укладанні договорів оренди цілісних майнових комплексів підприємств, їх структурних підрозділів, нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) та окремого майна підприємств, установ та організацій, що перебуває у власності територіальної громади міста Острога (далі – майно), регулює організаційні та майнові відносини між орендодавцем та орендарем.

1.3. Орендою є засноване на договорі строкове платне користування майном, що необхідне орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності.

           1.4. Орендодавцем майна є Острозька міська рада та комунальні підприємства, установи та організації Острозької міської ради, яким передане майно на праві господарського відання чи оперативного управління, зі згоди Острозької міської ради
1.5. Орендарями можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства, які бажають укласти договір оренди комунального майна.

Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов’язана зареєструватись як суб’єкт підприємницької діяльності.

1.6. Ініціатива щодо оренди може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до п. 1.5 цього Положення, пропозиція може надходити від орендодавців, зазначених у пункті 1.4 цього Положення.

1.7.  . Кошти отримані від оренди спрямовуються:

– за цілісні майнові комплекси – до бюджету міста;

– за нерухоме та інше майно комунальної власності – 70 відсотків орендної плати до бюджету міста, 30 відсотків – підприємствам, організаціям, на балансі або обслуговувані в яких перебуває це майно.

Орендодавці (балансоутримувачі) оформляють договори оренди та ведуть облік орендної плати, самостійно нараховують орендну плату, надають рахунки на плату орендарям.

                   2. Порядок передачі в оренду 

2.1.
Нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення (чи його частина), може передаватися в оренду  при умові,   що воно вільне,  і на нього є:

     -  незалежна (експертна) оцінка майна;

     -  відомості з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно 

2.2. Виготовлення незалежних (експертних) оцінок на об'єкти комунальної власності міста, здійснюється за рахунок коштів міського бюджету і при передачі комунального майна в оренду дані витрати  відшкодовуються орендарем.

2.3.
 Ініціатива щодо оренди майна може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна». 
2.4.
В оренду передається лише те майно, яке включено до переліку майна територіальної громади міста Острога, як таке що може бути передано в оренду. Відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення Острозької міської ради за поданням балансоутримувачів, та/або з власної ініціативи формує та подає на затвердження сесією Острозькою міської ради перелік майна, що може бути передане в оренду.

2.5.
Фізичні та юридичні особи, які бажають укласти договір оренди комунального майна подають в Центр надання адміністративних послуг Острозької міської ради (надалі - ЦНАП) звернення на ім’я міського голови та інші документи, передбачені цим Положенням. В зверненні обов’язково має бути зазначено об’єкт оренди, його місцезнаходження, термін оренди та мету використання. 

2.6.
В разі оренди цілісного майнового комплексу (надалі- ЦМК), нерухомого майна заява з доданими до неї документами подається  в ЦНАП, після чого адміністратор передає їх у відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення  Остроької міської ради.

2.7.
Відділ економіки торгівлі та побутового обслуговування населення  Остроької міської ради  після розгляду цієї заяви готує відповідний проект рішення на розгляд  сесії міської ради. 

2.8.
В разі прийняття  сесією міської ради рішення щодо погодження умов передачі в оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу або нерухомого майна, відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення  Острозької міської ради  на веб-сайті Острозької міської ради та в друкованих засобах масової інформації розміщує оголошення про намір передати зазначене майно в оренду.

2.9.
Протягом 10 робочих днів після розміщення оголошення про намір передати визначене майно в оренду, в ЦНАПі приймаються заяви про оренду відповідного майна. Заяви про оренду ЦМК, їх структурних підрозділів, або нерухомого майна передаються в відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення  Остроької міської ради. 2.11. 
2.10.
До заяви про оренду майна (зазначеного п. 1.2 цього Положення) додаються наступні документи: 

Заявником – юридична особа:

- витяг або виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців (завірені належним чином);

 - копію Статуту (Положення);

- копію довідки з Державної податкової інспекції про реєстрацію платника податку;

- копію протоколу загальних зборів (наказ, розпорядження) про вибори (призначення) керівника.

- належним чином засвідчену довіреність (для уповноваженої особи-представника). 
Заявник – фізична особа підприємець:

- витяг або виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців (завірені належним чином);

 - копію довідки з Державної податкової інспекції про реєстрацію платника податку;

- копію паспорта,

- належним чином засвідчену довіреність (для уповноваженої особи-представника). 
Заявник - неприбуткова організація:

- витяг або виписка з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців (завірені належним чином);

- документи, що підтверджують платоспроможність заявника та джерело фінансування організації;

- копію протоколу загальних зборів (наказ, розпорядження) про вибори (призначення) керівника.

- належним чином засвідчену довіреність (для уповноваженої особи-представника). 
2.11.
У разі оренди ЦМК, його структурного підрозділу орендодавцем до заяв додаються також наступні документи:

       - рішення трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу про згоду на оренду цілісного майнового комплексу та щодо створення господарського товариства;

Орендарем:

 - копія ліцензії орендаря на провадження певного виду господарської діяльності, що підлягає ліцензуванню (у разі якщо на об’єкті оренди передбачається здійснення діяльності, що підлягає ліцензуванню).

2.12.
У разі оренди нерухомого майна до заяви додаються в окремих випадках, передбачених законодавством також наступні документи:

       - інформація про орендаря, зареєстрованого згідно з вимогами законодавства та внесеного органами державної податкової служби в установленому порядку до Реєстру неприбуткових організацій та установ;

        - погодження органу охорони культурної спадщини (у разі належності об’єкта оренди до об’єктів культурної спадщини, що є пам’ятками). 


2.13.
Протягом 3 робочих днів після закінчення строку прийняття заяв на оренду ЦМК, їх структурних підрозділів або нерухомого майна, у разі, якщо подано одну заяву, відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення Острозької міської ради  готує проект рішення про передачу майна в оренду та подає його на розгляд сесії міської ради.  В разі надходження двох і більше заяв відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення Острозької міської ради  подає документи конкурсній комісії для проведення конкурсу на право оренди цього майна. 

2.14.
Конкурс на право оренди проводиться відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди нерухомого майна комунальної власності територіальної громади м. Острог ( Додаток №1 до Положення).

     
2.15.
За результатами проведення конкурсу відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення Острозької міської ради, в разі оренди ЦМК, нерухомого майна, на підставі протоколу конкурсної комісії про визначення переможця, готує та подає на розгляд сесії міської ради проект рішення про передачу в оренду об’єкта комунальної власності. 

2.16.
У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (менше доби, погодинний термін чи декілька діб на місяць та без продовження строку дії договору оренди) або заяви від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України “ Про соціальні послуги ”, Пенсійного фонду України та його органів, державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується, а договір оренди укладається з таким заявником без проведення конкурсу на підставі рішення сесії міської ради.
2.17.
Укладення договору оренди із суб’єктами виборчого процесу з метою проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії здійснюється без проведення конкурсу в порядку черговості надходження відповідних заяв до орендодавця.

2.18.
Міська рада під час розгляду матеріалів щодо надання в оренду нерухомого майна враховує потреби центральних та місцевих органів виконавчої влади, органів місцевого самоврядування щодо розміщення бюджетних установ.

2.19.
Під час визначення орендаря на конкурсних засадах, орендна плата, встановлена за відповідною методикою, застосовується як стартова.
3. Оцінка об’єкта оренди

3.1.
Оцінка об’єкта оренди здійснюється за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України. 

3.2.
Оцінка об’єкта оренди проводиться перед укладенням договору оренди при передачі майна в оренду та при продовженні терміну оренди на новий строк з врахуванням вимог чинного законодавства.  Відбір оцінювачів здійснюється на конкурсних засадах згідно з Положенням про комісію з конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності, яка (комісія) затверджується рішенням Острозької міської ради. 

3.3.
Замовником висновку про оцінку ЦМК, їх структурних підрозділів, нерухомого майна та рецензування звіту про оцінку майна виступає Острозька міська рада.  Висновок про вартість нерухомого майна затверджується рішенням сесії.

4. Організаційне забезпечення орендних відносин

4.1.
Організаційне забезпечення відносин щодо оренди майна територіальної громади міста Острога здійснює відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення виконкому Острозької міської ради.

З цією метою, відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення:

– здійснює облік та інвентаризацію майна, формує та оновлює інформацію про майно комунальної власності міста, що надається в оренду, забезпечує контроль за його використанням;

– організовує роботу комісії з проведення конкурсів на право оренди нежитлових приміщень;

– готує проекти рішень міської ради з питань оренди майна комунальної власності;

– разом з відділом з юридичної роботи погоджує договори оренди, здійснює їх реєстрацію та облік;

– здійснює загальний облік орендних платежів, аналіз їх надходжень;

– контролює виконання умов договорів.

4.2.
Орендодавці (підприємства, організації та установи, що є балансоутримувачами майна комунальної власності):

– забезпечують утримання майна в належному технічному стані, своєчасно проводять необхідний капітальний ремонт об’єктів оренди (якщо цей обов’язок за договором оренди покладено на них);

– здійснюють оперативний контроль за надходженням орендної плати, використання майна орендарями, своєчасно і в повному обсязі надають матеріали у відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населенняу щодо орендарів, які порушують істотні умови договору оренди; 

– здійснюють відповідні заходи щодо стягнення з боржників заборгованості по орендній платі; 

– надають у відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населенняу пропозиції щодо використання об’єктів оренди.

– надають у відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення, не пізніше 15 числа наступного місяця за звітним, інформацію про нарахування орендної плати, її сплату та заборгованість.
5. Укладення договору оренди

Договір оренди – це угода між орендарем і орендодавцем, що укладається у відповідності до норм чинного законодавства та цього Положення і є підставою виникнення орендних правовідносин. Зразок типового договору оренди комунального майна додається (додаток 5).

5.1.
Умови договору оренди комунального майна.

5.1.1.

Істотними умовами договорів оренди майна є умови, що визначені Законом України “Про оренду державного та комунального майна”, а саме:

– об’єкт оренди (склад і вартість майна);

– термін, на який укладається договір оренди;

– орендна плата з урахуванням її індексації;

– порядок використання амортизаційних відрахувань;

– відновлення орендованого майна та умови його повернення;

– виконання зобов’язань;

– забезпечення виконання зобов’язань – неустойка (штраф, пеня);

– порядок здійснення орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди;

– відповідальність сторін;

– страхування Орендарем взятого ним в оренду майна;

– обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна.

Істотними умовами також можуть бути всі ті умови, щодо яких сторонами досягнуто згоди.

Договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню відповідно до чинного законодавства. Оплата робіт, пов‘язаних з оформленням відповідних матеріалів (нотаріальне посвідчення, довідка характеристика та ін.), покладається  на орендаря.

5.1.2.

Орендар зобов’язаний застрахувати орендоване майно за наступними обов’язковими ризиками: пожежа і задимлення, що її супроводжує; стихійні явища; вплив води (пошкодження водою); протиправні дії третіх осіб.

5.1.3.

За згодою сторін відповідно до чинного законодавства України можуть бути передбачені й інші умови.

5.1.4.

Умови договору оренди є чинними на весь строк дії договору і у випадках, коли після його укладення законодавством або нормативно-правовими актами міської ради встановлено правила, що погіршують становище орендаря.

5.2.
Підстави передачі в оренду майна та порядок укладання договорів оренди:

5.2.1.

Передує укладенню договору оренди оцінка об’єкта оренди, що здійснюється за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України та сплачується орендарем.

5.2.2. Підставами укладення Орендодавцями договорів оренди майна є рішення  міської ради.

5.2.3.

Договір оренди укладається між Орендодавцем і Орендарем в письмовій формі та погоджується відділом з юридичної роботи виконкому Острозької міської радиу. Типова форма договору оренди затверджується рішенням  міської ради та цим Положенням.

5.2.4.

Договір оренди підписується уповноваженою Орендодавцем особою та Орендарем, або уповноваженою ним особою, яка має належним чином оформлені документи на право підпису (укладання) договору оренди. 

5.2.5.

Відповідальність сторін визначається при укладанні договору оренди. За невиконання сторонами обов’язків за договором оренди або у інших випадках, передбачених чинним законодавством, сторони несуть відповідальність у порядку, встановленому законодавчими актами України та договором оренди.

5.3.
Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення сторонами домовленості з усіх його умов і підписання тексту договору.

5.4.
Договір оренди укладається на термін, визначений за погодженням сторін, але не меншим, ніж на п’ять років, якщо орендодавець або орендар не пропонує менший термін. Більший термін визначається органом, що прийняв рішення про надання в оренду даного об’єкта.

5.5.
Після закінчення терміну договору оренди, орендар, який належним чином виконував свої обов’язки має переважне право, за інших рівних умов, на продовження договору оренди на новий термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі, якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

5.6.
Передача об’єкта оренди орендодавцем орендареві здійснюється у строки і на умовах, визначених у договорі оренди та оформляється актом приймання – передачі, який підписується уповноваженими представниками сторін.
6. Облік та контроль за використанням майна, зданого в оренду

6.1.
Облік та загальний контроль за використанням майна, наданого в оренду, здійснює відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення та балансоутримувачі комунального майна.

6.2.
Контроль за виконання умов договорів оренди комунального майна покладається на Орендодавця. У разі невиконання або неналежного виконання Орендарями своїх обов’язків згідно договорів оренди, Орендодавець комунального майна зобов’язаний вживати заходів щодо дострокового розірвання договорів оренди на підставах та в порядку, що встановлені чинним законодавством України.

6.3.
Персональну відповідальність за передачу в оренду майна та дотримання умов договору несе керівник підприємства, установи, організації, що є орендодавцем.

7. Орендна плата

7.1.
Орендна плата є платежем, який вносить Орендар на вказані Орендодавцем рахунки незалежно від наслідків власної господарської діяльності.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах, умовами конкурсу може бути передбачено збільшення розміру орендної плати.
7.2.
Плата за оренду комунального майна визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати за комунальне майно та пропорції її розподілу.

7.3.
Термін внесення орендної плати визначається у договорі.

7.4.
Орендна плата встановлюється виключно в грошовій формі.

7.5.
Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін у порядку, визначеному чинним законодавством.

7.6.
Порядок надання пільг з орендної плати визначається окремим рішенням міської ради.
8. Суборенда

8.1.
Орендар має право надавати в суборенду майно тільки за погодженням Острозької міської ради. Порушення даних вимог є підставою дострокового припинення договору оренди майна в порядку, встановленому чинним законодавством.

8.2.
Для отримання дозволу на передачу в суборенду майна Орендар зобов’язаний звернутися до Орендодавця із заявою довільної форми.

8.3.
При цьому строк надання майна у суборенду не може перевищувати терміну дії договору оренди.

8.4. Плата за площі, що здаються у суборенду встановлюється на договірних умовах між Орендарем та Суборендарем, але не менше розміру, що вираховується відповідно до Методики розрахунку орендної плати за майно територіальної громади міста Острога.

8.5.
Враховуючи наявність інфляційних процесів, плата за суборенду приміщення за кожний наступний місяць розраховується з врахуванням нового значення індексу інфляції, що визначається щомісячно Державною службою статистики України.

8.6.
Плату за суборенду “Суборендар” сплачує відповідно до виставлених Орендарем рахунків.

8.7.
Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, що сплачує Орендар, спрямовується до бюджету міста Орендарем.
9. Право власності

9.1.
Передача майна в оренду не припиняє права власності територіальної громади міста Острога на це майно.

9.2.
У разі припинення або розірвання договору оренди, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів поліпшення, які можна відокремити від орендованого майна без завдання йому шкоди, визнаються власністю Орендаря.
          9.3.
Якщо орендар за рахунок власних коштів здійснив за згодою орендодавця поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, орендодавець зобов’язаний компенсувати йому зазначені кошти в межах збільшення в результаті цих поліпшень вартості орендованого майна, визначеної в установленому законодавством порядку, яке відбулося в результаті таких поліпшень, якщо інше не визначено договором оренди.

9.4.
Амортизаційні відрахування на орендовані приміщення, частини будівель і споруд та інше окреме індивідуально визначене майно нараховує та залишає у своєму розпорядженні Орендодавець, на балансі якого знаходиться це майно.

10. Правові наслідки припинення або розірвання договору оренди
10.1.
Одностороння відмова від договору оренди не допускається.
10.2.
Договір оренди може бути припинений у випадку:
– закінчення строку, на який його було укладено;

– приватизації об’єкту оренди Орендарем (за участю орендаря);

– банкрутства Орендаря;

– загибелі об’єкта оренди;

– ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем.

10.3.
Достроково Договір оренди може бути розірвано:

– за погодженням сторін;

– за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань;

– за вимогою Орендодавця без згоди Орендаря, якщо приміщення надається для розміщення виконавчих органів міської ради, органів державної влади, але з попередженням Орендаря не менше як за три місяці;

– з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

10.4.
У разі розірвання договору оренди, закінчення строку його дії та відмови у його продовженні, Орендар зобов’язаний повернути Орендодавцеві об’єкт оренди на умовах, зазначених у договорі оренди та відповідно до акту приймання-передачі приміщення.

Якщо Орендар допустив погіршення стану орендованого майна або його загибель, він повинен відшкодувати Орендодавцеві збитки, якщо не доведе, що погіршення або загибель майна сталася не з його вини.

11. Проведення поліпшень орендованого майна

11.1.
Орендар з дозволу міської ради та за погодженням в установленому порядку може вносити зміни до складу орендованого майна, проводити його реконструкцію, технічне переобладнання, що зумовлює підвищення його вартості, тобто проводити поліпшення орендованого майна.

11.2.
Орендар має право, без згоди Орендодавця, залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.

11.3.
Якщо орендар за рахунок власних коштів та за згодою власника здійснив поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від майна без заподіяння йому шкоди, Орендар за рішенням міської ради має право на зарахування вартості вказаних витрат в рахунок орендної плати.

11.4.
Невід’ємні поліпшення не підлягають компенсації у випадку їх виконання згідно добровільних інвестиційних зобов’язань, прийнятих на себе Орендарем при участі у конкурсі на право укладання договору оренди.

11.5.
Вартість поліпшень орендованого майна, які не можна відокремити без завдання шкоди майну, здійснених Орендарем без згоди Орендодавця, компенсації не підлягає.

12. Заключні положення

12.1.
Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об’єкта оренди несуть сторони у порядку, встановленому законодавчими актами України та договором оренди.

12.2.
При вирішенні всіх інших питань, що неврегульовані даним Положенням, сторони керуються діючими законодавчими актами України.

Секретар міської ради                                                            І.Ткачук

Додаток 2                                                                                                                                                                                                                 

до рішення міської ради
від ____________ № ______

Положення про Порядок проведення конкурсу на право оренди комунального майна територіальної громади міста Острога
1.
Цей Порядок визначає процедуру проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Острога, зокрема цілісних майнових комплексів міста Острога, нерухомого майна (будівель, споруд, нежитлових приміщень) та іншого індивідуально визначеного майна, що перебуває у комунальній власності (далі - об'єкт).

2.
Конкурс на право оренди об'єкта (далі - конкурс) оголошується Острозькою міською радою.
3.
Конкурс проводить конкурсна комісія.

4.
Оголошення про проведення конкурсу на право оренди майна публікується    міською радою після визначення конкурсною комісією умов та терміну проведення конкурсу. Оголошення публікується в засобах масової інформації міста Острога та оприлюднюється на  сайті Острозької міської ради.

Оголошення про конкурс публікується щодо цілісних майнових комплексів підприємств, логанізацій, їх структурних підрозділів не пізніше ніж за 40 календарних днів до дати проведення конкурсу; щодо нерухомого майна ( будівель, споруд, нежитлових приміщень) та іншого окремого індивідуально визначеного майна – не пізніше ніж за десять календарних днів до дати проведення конкурсу і повинне містити такі відомості: 

· інформація про об'єкт (назва, площа, місцезнаходження);

· умови конкурсу;

· дата, час і місце проведення конкурсу;

· кінцевий строк прийняття пропозицій від претендентів (не більш як за три робочих дні до дати проведення конкурсу);

-
перелік документів, які подаються претендентами для участі в конкурсі, місце та форма їх подання.

5.
Умовами конкурсу є:

-
стартовий розмір орендної плати, який розрахований за ставкою згідно з Методикою розрахунку орендної плати за майно територіальної громади міста Острога, яке передається в оренду, але не нижчою ніж опублікована в оголошенні про намір передати майно в оренду;

-
зобов'язання орендаря щодо:

· використання об'єкта оренди за цільовим призначенням;
· дотримання вимог щодо експлуатації об'єкта;
компенсація переможцем конкурсу витрат орендодавця на здійснення незалежної оцінки об'єкта оренди.

Умови конкурсу можуть також передбачати зобов'язання орендаря щодо:

· виконання певних видів ремонтних робіт;

· збереження (створення нових) робочих місць;

· вжиття заходів для захисту навколишнього природнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об'єкта;

· створення безпечних умов праці.

Міська рада не має права змінювати умови проведення конкурсу після опублікування оголошення про конкурс.

6.
Критерієм визначення переможця є найбільший розмір орендної плати у разі обов’язкового забезпечення виконання інших умов конкурсу.

7.
Для участі в конкурсі претендент подає на розгляд конкурсної комісії такі матеріали: 

1)
заяву (додаток 1 до Порядку) про участь у конкурсі та документи, зазначені в оголошенні про конкурс.  Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення конкурсу, після оголошення конкурсу він подає нову заяву та пропозиції відповідно до умов конкурсу;

-
пропозиції щодо виконання умов конкурсу, розміру орендної плати (в запечатаному конверті);

-
інформацію про засоби зв'язку з ним;

2)
відомості про претендента:

· для юридичної особи:

завірені заявником копії установчих документів  та  копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осібпідприємців.
· для фізичної особи:

· копію документа, що посвідчує особу;
· за наявності відповідного статусу – завірену заявником копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців;

· завірену заявником копію декларації про доходи або звіту суб'єкта малого підприємництва - фізичної особи - платника єдиного податку.
8.
Конкурсна комісія створюється орендодавцем в кількості семи- дев’яти осіб. Створення та персональний склад конкурсної комісії затверджується рішенням Острозької міської ради.

Засідання конкурсної комісії є правомочним у разі участі в ньому не менше простої більшості від кількості членів комісії.
9.   Основними завданнями конкурсної комісії є:
· визначення умов та строку проведення конкурсу;

· розгляд поданих претендентами документів та визначення списку претендентів, допущених до участі в конкурсі;

· проведення конкурсу з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону;

· розгляд конкурсних пропозицій учасників конкурсу та визначення переможців конкурсу;

-
складання протоколів та подання їх для затвердження міської ради.

10.
Керує діяльністю конкурсної комісії та організовує її роботу голова конкурсної комісії, який призначається з числа заступників міського голови відповідно до розподілу обов'язків. Голова комісії у межах своєї компетенції скликає засідання комісії, головує на засіданнях. Підготовку матеріалів на розгляд комісії організовує секретар комісії. 

Рішення конкурсної комісії приймаються більшістю голосів присутніх на засіданні членів конкурсної комісії. Голова конкурсної комісії має право вирішального голосу у разі рівного розподілу голосів членів конкурсної комісії.

Заступник голови конкурсної комісії, виконує обов'язки голови конкурсної комісії у разі його відсутності.

Секретар конкурсної комісії складає протокол засідання конкурсної комісії.
11.
У разі потреби в отриманні додаткової інформації конкурсна комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

Члени конкурсної комісії несуть відповідальність за розголошення інформації:

про учасників конкурсу, їх кількість та конкурсні пропозиції (до визначення переможця);
яка міститься в документах, поданих учасниками конкурсу.

12.
Конкурс проводиться з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону.

13.
Заява про участь у конкурсі, документи, та пропозиції щодо виконання умов конкурсу і розміру орендної плати (в запечатаному конверті) подаються до Острозької міської ради, яка відповідно до своїх функцій здійснює реєстрацію вхідної кореспонденції. 

До дати проведення конкурсу заяви та конверти з пропозиціями зберігаються у секретаря конкурсної комісії. Конверти розпечатуються на засіданні конкурсної комісії. 

Розмір орендної плати, зазначений у конкурсній пропозиції, не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні про проведення конкурсу.

У разі коли пропозиція тільки одного претендента відповідає умовам конкурсу, аукціон з визначення розміру орендної плати не проводиться і з таким претендентом укладається договір оренди згідно з наданою ним пропозицією.

Конкурс вважається таким, що не відбувся у разі:

· неподання заяв про участь у конкурсі;

· відсутності пропозицій, які відповідають умовам конкурсу;

· знищення об'єкта оренди або істотної зміни його фізичного стану.

У разі визнання конкурсу таким, що не відбувся, орендодавцем може бути повторно оголошено конкурс щодо передачі в оренду того самого об'єкта.

14.
У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам конкурсу, переможець визначається конкурсною комісією за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за перший/базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону з подальшим застосуванням індексу інфляції.

15.
Секретар конкурсної комісії реєструє в протоколі засідання конкурсної комісії кожного учасника конкурсу із зазначенням найменування/прізвища учасника чи уповноваженої ним особи.

16.
Голова конкурсної комісії в присутності членів конкурсної комісії та учасників конкурсу розпечатує конверти і оголошує їх зміст. Конкурсні пропозиції, в яких зазначений розмір орендної плати нижчий ніж визначений в умовах конкурсу, до уваги не беруться, а особи, які їх подали, до подальшої участі в конкурсі не допускаються. Такі конкурсні пропозиції вносяться до протоколу з відміткою "не відповідає умовам конкурсу".

17.
Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати конкурс проводиться у формі торгів "з голосу" головою конкурсної комісії. Початком торгів вважається момент оголошення найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Голова конкурсної комісії  пропонує учасникам вносити пропозиції.

18.
У процесі проведення торгів учасники конкурсу  називають свою пропозицію усно та в письмовій формі. Письмова пропозиція повинна містити найменування/прізвище учасника, запропонована сума, та підпис.

19.
Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком, який встановлюється конкурсною комісією, але не може бути меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо після того, як голова конкурсної комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова конкурсної комісії оголошує "Вирішено", називає учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем конкурсу.

20.
Конкурсна комісія також визначає черговість учасників конкурсу, з якими укладається договір оренди за відповідним розміром орендної плати, у разі неукладання договору оренди з переможцем конкурсу. У разі неукладання договору оренди з переможцем конкурсу договір укладається з учасником конкурсу, пропозиція якого була попередньою згідно з бланками пропозицій.

21.
Після закінчення засідання конкурсної комісії, на якому визначено переможця конкурсу, складається протокол, у якому зазначаються: відомості про учасників; стартова орендна плата; пропозиції учасників, розміри орендної плати, запропоновані всіма учасниками конкурсу; результати конкурсу. Протокол не пізніше наступного робочого дня  після проведення засідання підписується всіма членами комісії, які брали участь у засіданні та протягом 3 робочих днів надається на затвердження чергової сесії міської ради.
        Конкурсна комісія протягом  трьох робочих днів, після затвердження результатів конкурсу, письмово повідомляє про результати конкурсу всіх учасників і публікує їх у виданнях, в яких було надруковано оголошення про конкурс та оприлюднює на веб-сайті Орендодавця.

22.
Орендодавець протягом п’ятнадцяти днів після дати затвердження ним результатів конкурсу направляє переможцю конкурсу проект Договору оренди. Переможець конкурсу після отримання проекту Договору протягом п’яти робочих днів повертає Орендодавцю підписаний проект договору оренди.

23.
У разі, якщо переможцем конкурсу стане суб’єкт малого підприємництва, який провадитиме виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах, запропонована ним орендна плата визначається з урахуванням коефіцієнта, передбаченого в Методиці рорахунку орендної плати за майно, що знаходиться в комунальній власності Острозької територіальної громади.

24.
У разі неукладання договору оренди жодним з учасників орендодавець за рішенням конкурсної комісії може оголосити новий конкурс.
Додаток 3

до рішення міської ради                                                   

від____________2018 р. 

ТИПОВИЙ ДОГОВІР

оренди комунального майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд)  територіальної громади міста Острога.
м. Острог






     «___» ____________   ___р.

Острозька міська рада, іменована далі «Орендодавець», в особі ________________________________________________________________

________________________________________________________________
що діє на підставі Закону країни «Про місцеве самоврядування в Україні», з одного боку, та


__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

(повна назва  особи Орендаря)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

(далі «Орендар»), в особі_____________________________________________

__________________________________________________________________

(посада, П.Ї.Б.)

__________________________________________________________________

що діє на підставі__________________________________________________

__________________________________________________________________
(назва документа)

 з другого боку, уклали цей договір про наведене нижче.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове та платне користування нерухоме майно (нежитлове приміщення, будівлю, споруду) надалі – майно, на підставі рішення Острозької міської ради від «_____»  


р. №

 для використання його з метою, визначеною даним рішенням ____________________________________________________________________________________________________________________________________, загальною площею
 кв.м., та розташоване(а) в будинку №______по вулиці (провулку)_________________________,
 у відповідності  з технічним паспортом або викопіюванням плану приміщення.(необхідне підкреслити)
1.2. Вартість орендованого майна визначена на підставі звіту про експертну оцінку його вартості і становить _____________________________________
__________________________________________________________________ станом на ________________.
2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА.

2.1. Вступ Орендаря у користування майном настає одночасно із підписанням сторонами Договору та Акту прийому-передачі вказаного майна.
2.2. Передача майна в оренду не спричиняє передачу Орендарю права власності на це майно. Власником орендованого майна залишається територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.
2.3. Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у звіті про експертну оцінку вартості майна і є невід’ємною частиною цього договору.
2.4. Повернення орендованого майна Орендодавцеві здійснюється шляхом підписання відповідних актів прийому-передачі.
3. ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1.Орендна плата складає_________________________________________

___________________________________________________________в місяць
                                             (цифрами і прописом)

без урахування ПДВ.

3.2. Орендна плата встановлюється у грошовій формі та перераховується на розрахунковий рахунок Орендодавця об’єкта оренди Орендарем щомісячно, не пізніше 25 (двадцять п'ятого) числа поточного місяця.
3.3. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за попередній місяць.
3.4. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку, централізованих цін і тарифів, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
3.5. У разі дострокового припинення Договору з ініціативи Орендаря внесені авансом платежі за оренду майна не повертаються.
3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла балансоутримувачу об’єкта  оренди, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю, або заліку в рахунок його  наступних платежів.
3.7. Експлуатаційні  витрати, оплата опалення та інших комунальних послуг оплачуються Орендарем за окремими договорами.
4. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ.

Орендар має право:
4.1. Самостійно здійснювати господарську діяльність в межах, визначених статутом створеного ним підприємства, чинним законодавством України та цим Договором.
4.2. Передавати за згодою власника майна або уповноваженого ним органу частину нерухомого майна в суборенду фізичним та юридичним особам в порядку, передбаченому чинним законодавством та Положенням про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Острога. 
За здачу в суборенду орендної площі Орендар сплачує щомісячно Орендодавцю кошти згідно Положення про оренду майна комунальної власності територіальної громади міста Острога.
4.3. Має переважне право на продовження терміну дії цього Договору за умови його належного виконання.
4.4. Приватизувати орендоване майно в порядку, визначеному чинним законодавством.
4.5. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця.
Орендар зобов'язується:
4.6. Використовувати орендоване майно виключно за його прямим призначенням згідно з рішенням  власника майна  або уповноваженого ним органу.

4.7. Утримувати орендоване майно у безпечному стані і в порядку, передбаченому санітарними, протипожежними правилами експлуатації та згідно вимог законодавчо-нормативних актів з охорони праці, особливу увагу звертаючи на оформлення фасаду та архітектурний облік будівлі, в якій знаходиться орендоване приміщення.
4.8.  Своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату, згідно  з умовами   цього Договору.
4.9. Своєчасно здійснювати поточний ремонт орендованого майна, а також усувати ушкодження  орендованого майна, які виникли з його вини.
4.10. Робити переустаткування та перепланування орендованого майна тільки за рішенням власника майна або уповноваженого ним органу.
4.11. В місячний термін з моменту укладення цього Договору укласти договори на користування земельною ділянкою та з відповідними експлуатаційними організаціями та оплачувати витрати за комунальні послуги, а також нести відповідальність по даним обов’язкам. 
4.12.  Здійснити страхування орендованого майна на користь Орендодавцю згідно чинного законодавства України на строк дії цього Договору. При визначенні страхової суми за основу приймається експертна оцінка вартості орендованого майна.
4.13.  Копії договорів зазначених у п. 4.11 та п. 4.12 надати Орендодавцю у місячний термін з дати їх укладання.
4.14. Нести інші обов’язки користувача оренди.
5. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ.

Орендодавець зобов'язується:
5.1. Передати орендоване майно після підписання Договору оренди згідно акту прийому-передачі об`єкта оренди, у якому вказується технічний стан приміщення та інженерного устаткування на момент здачі в оренду.
Орендодавець має право:
5.2. Контролювати стан, напрямки та ефективність використання майна, переданого в оренду.
5.3. Виступати з ініціативою щодо розірвання Договору оренди у разі :
5.3.1. невнесення Орендарем двох орендних платежів підряд;
5.3.2. погіршення стану орендованого майна;
5.3.3. невиконання умов договору згідно п.4.7-4.12;
5.3.4. невиконання або неналежного виконання інших умов цього Договору.
5.4. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря.
6. ІНШІ УМОВИ.

6.1. Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни умов або припинення цього Договору.
6.2. У разі реорганізації Орендаря останній повинен на протязі 10 днів після дати реорганізації надати Орендодавцю документи, що підтверджують правонаступництво нової юридичної особи і письмову заяву про переоформлення Договору оренди. Заборгованість по орендній платі переходить до  правонаступника.
6.3. Амортизаційні відрахування на орендоване майно залишаються в розпорядженні балансоутримувача і використовуються ним на повне відновлення орендованих основних фондів.
7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН.

7.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань згідно з Договором оренди сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором.
7.2. За несвоєчасне або в неповному обсязі внесення орендної плати та сум за послуги по оформленню орендних відношень Орендар сплачує пеню в розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня за кожний день прострочення (включаючи день оплати).
7.3. Якщо орендоване майно в результаті дій Орендаря або неприйняття ним необхідних, достатніх та своєчасних заходів, прийде в аварійний стан, Орендар відновлює його своїми силами, за рахунок своїх коштів або повністю відшкодовує збитки, які поніс Орендодавець.
7.4. Орендодавець зобов'язується в разі аварії, яка сталася не з вини Орендаря, прийняти всі необхідні заходи по усуненню її наслідків.
7.5. У разі невиконання обов'язків за Договором, внаслідок чого Орендодавцю буде надана шкода з вини Орендаря, останній відшкодовує повну суму нанесеного збитку.
7.6. Спори, що виникають у ході виконання Договору оренди, вирішуються за згодою сторін. Якщо згоди не буде досягнуто, спір передається на розгляд до  суду.
8.
СТРОК ДІЇ ТА УМОВИ ЗМІНИ, РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ.

8.1.
Строк Оренди встановлюється:
      з «____»
20_
р.
до «____»____________20___р.
8.2. Умови Договору зберігають силу протягом дії Договору та у випадках, коли після його укладення, законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря.
8.3. Зміна або розірвання Договору можуть мати місце за погодженням сторін.
8.4. Зміни та доповнення, що вносяться, розглядаються сторонами протягом одного місяця і оформляються додатковими угодами, які є невід'ємними частинами цього Договору. Одностороння відмова від виконання Договору та внесених до нього  змін не допускається.
8.5. Договір може бути розірваний на вимогу однієї із сторін за рішенням суду у випадках, передбачених чинним законодавством та цим Договором.
8.6. У разі розірвання Договору, поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів з дозволу Орендодавця, які можна відокремити без завдання шкоди приміщенню, можуть бути вилучені Орендарем.
8.7. У випадку форс-мажорних обставин (стихійне лихо, введення особливого режиму та інше), а також виникнення соціально-суспільної необхідності щодо об`єкту оренди (капітальний ремонт, реконструкція будови і т.п.), викликаної потребами Острозької міської ради, орендоване Орендарем майно вилучається Орендодавцем за рішенням власника майна або уповноваженого ним органу.
8.8. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну Договору протягом 30-ти днів після закінчення його строку, Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах.
8.9. Дія Договору оренди припиняється внаслідок:
· закінчення строку, на який його було укладено;
· приватизації об'єкта оренди (за участю Орендаря);

· загибелі об'єкта оренди;
· достроково за згодою сторін або за рішенням суду;
· достроково згідно розділу 5 цього Договору;
· банкротства Орендаря.
8.10.Достроково дія Договору припиняється у випадках:

· порушення строків внесення орендної плати більше, ніж на два місяці;

· використання Орендарем орендованого майна не за призначенням;

· погіршення стану орендованого майна;

· у випадку передачі приміщення у суборенду без попереднього узгодження з власником майна або уповноваженим ним органом;

· не виконання договорів по експлуатаційним витратам та комунальним послугам;

· невиконання розділу 9 Договору;

· невиконання умов договору згідно розділу 4 п.п.4.7-4.10

8.11.Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством.

9.
ДОДАТКОВІ УМОВИ.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

10.   ОСОБЛИВІ   УМОВИ
10.1.
Договір складено в 2-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:
· один примірник знаходиться в Орендодавця;
· другий - в Орендаря;
10.2.
До договору додаються:
· виписка з рішення власника майна або уповноваженого ним органу;
· розрахунок орендної плати за орендоване майно;
· звіт про експертну оцінку майна;
· акт прийому-передачі орендованого майна.
11.
РЕКВІЗИТИ ТА АДРЕСИ СТОРІН
	
ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	ОРЕНДАР

	
	


______________/______________/              _____________/______________/

М.П.                                                                М.П.

Додаток 4

до рішення міської ради

від ____________ № ______

Методика розрахунку орендної плати

за комунальне майно  територіальної громади міста Острога

1. Цей розділ розроблений з метою правового забезпечення порядку розрахунку та внесення орендної плати за використання майна, що знаходиться в комунальній власності територіальної громади міста (далі – майно).

2. Методика визначає механізм нарахування орендної плати та інших платежів у залежності від того, який об’єкт передається в оренду:

– цілісний майновий комплекс комунального підприємства, його структурний підрозділ;

– нерухоме майно;

– інше індивідуально визначене майно.

3. Орендна плата є платіж у грошовій формі, що вносить Орендар Орендодавцеві незалежно від наслідків своєї діяльності.

4. Орендна плата за цією Методикою розраховується в такій послідовності:

– визначається розмір річної орендної плати;

– на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди або стартовий розмір орендної плати при проведенні конкурсу.

Якщо термін оренди менший чи більший за одну добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – погодинна орендна плата.

5. До орендної плати не включаються плата за послуги, які згідно з договором оренди зобов’язується сплачувати орендар, та витрати на утримання орендованого майна.

6. При розрахунку плати за оренду цілісних майнових комплексів слід керуватися методикою нарахування орендної плати, яка застосовується до державного майна.

7. Розрахунок плати при оренді індивідуально визначеного майна.

7.1. У разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна, визначеної шляхом проведення незалежної оцінки.

8. Розрахунок плати при оренді нерухомого майна.

8.1. У разі оренди нежитлового приміщення (крім оренди нерухомого майна структурними підрозділами міської ради та бюджетними організаціями, що фінансуються з міського бюджету), розмір орендної плати  визначається за формулою:

Опл = Вп × Сор, де

Опл – розмір річної орендної плати, грн.;

Вп – вартість майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;

Сор – орендна ставка, визначена згідно з таблицею.

8.2. Також, при потребі, якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення може проводиться з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

Вп = Вб / Пб × Пп, де

Вп – вартість орендованого приміщення, що є частиною будівлі (споруди), грн.;

Вб – вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються Орендарем), визначена незалежним шляхом, грн.;

Пп – площа орендованого приміщення, кв. м.;

Пб – площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не експлуатуються Орендарем), кв. м.

8.3. Розмір місячної орендної плати за перший місяць після укладання договору оренди, при перегляді розміру орендної плати, визначенні стартової орендної плати при проведенні конкурсу розраховується за формулою:

Опл. міс. = Опл × Іп. р. × Ім / 12, де

Опл. міс. – розмір місячної орендної плати, грн.;

Опл – річна орендна плата, визначена за цією Методикою, грн.;

Іп. р. – індекси інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до дати укладання договору оренди або перегляду розміру орендної плати; 

Ім – індекс інфляції за попередній місяць.

8.4. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

8.5. У разі визначення Орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

8.6. Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

Опл. доб. = Опл. міс. / 21, де

Опл. доб. – розмір добової орендної плати, грн.;
Опл. міс. – розмір місячної орендної плати, грн.

8.7. Розмір погодинної орендної плати розраховується за формулою:

Опл. пог. = Опл. доб. / 8, де

Опл. пог. – розмір погодинної орендної плати, грн.;

Опл. доб. – розмір добової орендної плати, грн.

8.8. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним організаціям, що утримуються за рахунок місцевого бюджету, державним та комунальним закладам охорони здоров’я, музеям, що утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державним та комунальним телерадіоорганізаціям, редакціям державних і комунальних періодичних видань, а також інвалідам з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, становить 1 (одна) гривня.

8.9. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням Сторін.

Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї зі Сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об'єкта оренди, а також в інших випадках, встановлених законодавчими актами України.

Спори з питань зміни орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства.

8.10. Орендна плата, що встановлена за результатами конкурсу, застосовується при продовженні договору оренди на наступний термін, якщо вона вища за орендну плату, встановлену цим Положенням.

У випадку коли за рішенням міської ради вводиться в дію нова орендна ставка, яка вища за розмір орендної ставки, визначеної за результатом конкурсу, при продовженні договору оренди застосовується вища орендна ставка.
Додаток 1
до Положення про оренду 

нерухомого майна 
територіальної громади 
міста Острога 
 
Орендні ставки за використання  комунального майна,
 територіальної громади міста Острога 
 
І. Орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств та їх структурних підрозділів
	Цілісні майнові комплекси обласних комунальних
підприємств та їх структурні підрозділи:
	Мінімальна орендна ставка, %

	        торгівлі; громадського харчування; з організації концертно-видовищної діяльності;
	10

	        промисловості; будівництва; транспорту;
	8

	        комунального господарства (тепло-, водопостачання, відведення та очищення стічних вод), освіти, науки та охорони здоров‘я
	 
6

	        інші об’єкти
	5


 
Орендні ставки за використання комунального  майна,
  територіальної громади міста Острога  
 
	№
з/п
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Мінімальна орендна ставка, %

	1.
	Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів                                          
	60

	2.
	Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти                               
	25

	3.
	Розміщення:
- фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських,  дилерських, маклерських, ріелторських контор (агентств  нерухомості), банкоматів
	30

	
	- ресторанів з нічним режимом роботи   
	

	
	- торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї
	

	
	- операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та  провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернету                     
	

	4.
	Розміщення:
- виробників реклами
	25

	
	- салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
- торговельних об'єктів з продажу автомобілів
- зовнішньої реклами на будівлях і спорудах виключено на підставі рішення обласної ради від 25.05.2012 № 669
	

	5.
	Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять організацію концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	20

	6.
	Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять  туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	20

	7.
	Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять
діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	15

	8.
	Розміщення:
-       майстерень, що здійснюють технічне обслуговування                                         та ремонт автомобілів
	20

	
	-       майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	
	-       ресторанів
	

	
	-       приватних закладів охорони здоров'я
	

	
	-       суб'єктів господарювання, що діють на основі       приватної власності і провадять господарську          діяльність з медичної практики
	

	
	-       торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	
	-       нотаріусів, адвокатів
-       суб'єктів господарювання, що провадять діяльність  у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	
	-     редакцій засобів масової інформації :
	

	
	рекламного та еротичного характеру
	

	
	тих, що засновані в Україні міжнародними  організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства
	

	
	тих, де понад 50 відсотків загального обсягу  випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації 
	

	
	тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного  обладнання, технічних засобів мовлення                                  
	

	9.
	Розміщення:
-       крамниць-складів, магазинів-складів
	18

	
	-       турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
 
торговельних об'єктів з продажу:
	

	
	-       непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів
 
	

	
	-       промислових товарів, що були у використанні
	

	
	-       автотоварів 
	

	
	-    відео- та аудіо продукції
	

	10.
	Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	10

	11.
	Розміщення:
-    суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей
	15

	
	-    бірж, що мають статус неприбуткових організацій
	

	
	-    кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	
	-    ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
-    суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль
	

	
	-    офісних приміщень
	

	
	-    антен
-     суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування квітів, грибів
	

	12.
	Розміщення:
-    закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях
-    суб'єктів господарювання, що надають послуги з     утримання домашніх тварин
	10

	13.
	Розміщення:
-    складів
	12

	
	-    суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	

	
	-    стоянок для автомобілів
	

	14.
	Розміщення:
-    комп'ютерних клубів та інтернет-кафе
-    ветеринарних аптек
-    рибних господарств
-    приватних навчальних закладів
-    шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	10

	
	-    торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих іноземними мовами
	

	
	-    суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні,проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи
	

	
	-    видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами
	

	15.
	Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	10

	16.
	Розміщення торговельних автоматів, що відпускають  продовольчі товари
	9

	17.
	Розміщення:
- кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	8

	
	- аптек, що реалізують готові ліки
	

	
	- торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи
	

	18.
	Розміщення:
- торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів;
- копіювальної техніки для надання населенню послуг із копіювання документів
- фотоательє
	7

	19.
	Проведення виставок образотворчої та книжкової продукції, виробленої в Україні
	4

	20.
	Розміщення:
- їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	6

	
	- фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	

	
	- об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштового зв'язку
	

	
	- суб'єктів господарювання, що надають послуги з     перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	
	- хімчисток
	

	
	- майстерень з ремонту електропобутових товарів
	

	
	- торговельних об'єктів з продажу поліграфічної      продукції та канцтоварів, ліцензованої відео- та аудіопродукції, що призначається для навчальних закладів   
	

	21.
	Розміщення:
-    перукарень
	6

	
	-    майстерень з ремонту одягу
	

	22.
	Торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, не менше 80% яких видані українською мовою
	2

	23.
	Відділень банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово-комунальні послуги
	5

	24.
	Розміщення:
-    їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах
-    громадських вбиралень
-    камер схову
-    майстерень з ремонту взуття
-    майстерень з ремонту годинників
-    видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою                                     
	4

	25.
	Розміщення:
- аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами
	3

	
	- суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	

	
	- майстерень художників, скульпторів, народних майстрів площею менш як 50 кв. метрів
	

	
	- обласних комунальних підприємств, бюджетних державних установ та організацій, органів місцевого самоврядування
	

	
	- науково-дослідних установ, крім бюджетних
	

	26.
	Розміщення:
- аптек, які обслуговують пільгові категорії населення
	2

	
	- організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами
	

	
	- бібліотек, архівів, музеїв
	

	
	- лазень, пралень загального користування
	

	
	- дитячих молочних кухонь
	

	
	- торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян
	

	27.
	Розміщення:
- закладів соціального захисту для бездомних  громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян  похилого віку та інвалідів       
	1

	
	- державних та комунальних позашкільних навчальних   закладів (крім оздоровчих закладів для дітей та молоді) та дошкільних навчальних закладів
	

	28.
	Розміщення транспортних підприємств з:
- перевезення пасажирів
- перевезення вантажів
	15
18

	29.
	Розміщення творчих спілок, громадських, релігійних та благодійних організацій, на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
- не більш як 50 кв. метрів
- понад 50 кв. метрів
	2
5

	30.
	Розміщення громадських організацій інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
- не більш як 50 кв. метрів
- понад 50 кв. метрів
	1
10

	31.
	Інше використання нерухомого майна
	10


 
Примітка: Орендні ставки для орендарів – вітчизняних  юридичних  і  фізичних  осіб,  що  є суб'єктами малого підприємництва,  які  провадять  виробничу  діяльність  безпосередньо  на  орендованих    виробничих    площах    (крім    офісів),  застосовуються з коефіцієнтом 0,7.
Додаток 1
до Договору оренди №_____
від «__»___________20____р.
 

 
Розрахунок орендної плати
 

 

	Тип об’єкта оренди
	Вартість

об’єкта за експертною оцінкою станом на_______20__р.
	Площа,
м²
	Орендна ставка,
%
	Сума орендної плати за рік,
грн.
	Індекс інфляції

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Від Орендодавця:_______________

  Від Орендаря:__________________

  

_______м.п.________                


_______м.п._________

 

 

 
 

 
 
                                          




                                                   

Додаток 2
до Договору оренди №__
від «__»___________20____р.
 

АКТ

прийому-передачі майна по договору оренди

№ ____ від «__»____________20___року
 

м.Острог                                                        

«______ » _______________ 20__ р.

 

Цей Акт складено на виконання Договору оренди________________________
№ ___ від «____» __________ 20___р., укладеного між ___________________

__________________________________________ (надалі- ОРЕНДОДАВЕЦЬ) 

та ____________________________________________________ ( ОРЕНДАР).

Ми, що нижче підписалися, від ОРЕНДОДАВЦЯ  –______________________

__________________________________________________________________

в особі  ___________________________________________________________ 

з однієї сторони, та від ОРЕНДАРЯ____________________________________
__________________________________________________(далі - ОРЕНДАР ) в особі ____________________________________________________________

з іншої сторони,  склали цей Акт про те, що ОРЕНДОДАВЕЦЬ здав, а ОРЕНДАР прийняв в оренду наступне майно, що знаходиться за адресою:__________________________________________________________, загальною площею ________кв.м.
Зауваження до стану майна та його складових відсутні.
Момент передачі нежитлового приміщення зафіксований вірно:
«___»__________20___р.

 

Від Орендодавця:______________

Від Орендаря:___________________

 
  

Секретар ради                                                          І. Ткачук

Додаток 1 

до Положення про Порядок

проведення конкурсу на право 

оренди комунального майна 
територіальної громади міста Острога

Острозькому міському 

голові

Заява

про передачу нежитлового приміщення в оренду

(для фізичних осіб-підприємців)
________________________________________________________________

повна    назва   заявника
_____________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________

юридична адреса, телефон

Свідоцтво про державну реєстрацію видано

Дата реєстрації  _________________________

 № _________________

Прошу передати в оренду терміном на _______ років нежитлове  приміщення в будинку №___ по вул., пр.  _________________________________________

__________________________________________________________________
(підвал, цоколь, б/с,      І поверх, інше)
 загальною площею_________ кв. м, для розміщення_____________________
__________________________________________________________________    

До заяви додаю:

· Свідоцтво про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності;
· витяг з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб;
· довідку щодо прибутку;

· свідоцтво про сплату єдиного податку або Свідоцтво платника податку;т

· техніко-економічне обґрунтування використання об’єкта оренди.

___________________




__________________
Дата                                                                                                                  Підпис
Додаток 2 
                                                                      до Положення про Порядок
                                                                      проведення конкурсу на
право оренди комунального   майна

                                                                      територіальної громади
                                                                       міста Острога

Острозькому міському 

голові

Заява

про передачу нежитлового приміщення в оренду
(для юридичних осіб)
__________________________________________________________________
повна    назва   заявника
_____________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________

юридична адреса, телефон

Статут зареєстровано_____________________________________________
Дата реєстрації «____»____________20__року 



№_________

Свідоцтво про державну реєстрацію видано
Дата реєстрації  «____»____________20__року 


 № ________

Прошу передати в оренду термінон на _____ років  нежитлове приміщення будинку №______ по вул., пр.  _____________________________

__________________________________________________________________,

(підвал, цоколь, б/с, І поверх, інше)
загальною площею _________ кв.м, для розміщення______________________

__________________________________________________________________ 

До заяви додаю:
· свідоцтво про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності;
· копія Статуту завірена у нотаріуса;
· витяг з Єдиного державного реєстру юридичних та фізичних осіб;б

· баланс підприємства за останній звітний період, затверджений статуправлінням;
· свідоцтво про сплату єдиного податку або Свідоцтво платника податку;
· техніко-економічне обґрунтування використання об’єкта оренди.
___________________




__________________
Дата                                                                                                                  Підпис                                                                                                                                                                                                                                  
Додаток 3 
До Положення про Порядок
проведення конкурсу на 

право оренди комунального

майна

територіальної громади
міста Острога

Острозькому міському 

голові

Заява

про передачу нежитлового приміщення    в оренду

(неприбуткові організації)

__________________________________________________________________
повна    назва   заявника
_____________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________

юридична адреса, телефон

Свідоцтво про державну реєстрацію видано
Дата реєстрації  «____»____________20__року 


 № ________

Прошу передати в оренду термінон на _____ років  нежитлове приміщення будинку №______ по вул., пр.  _____________________________

__________________________________________________________________,

(підвал, цоколь, б/с, І поверх, інше)
загальною площею _________ кв.м, для розміщення______________________

__________________________________________________________________ 

До заяви додаю:
· свідоцтво про  реєстрацію об`єднання громадян;
· копія Статуту завірена нотаріусом;
· свідоцтво щодо неприбутковості організації (податкова);
· документи, що підтверджують платоспроможність заявника та джерело фінансування організації; 
· техніко-економічне обґрунтування використання об’єкта оренди.

___________________




__________________
Дата                                                                                                                  Підпис
