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УКРАЇНА

ОСТРОЗЬКА МІСЬКА РАДА РІВНЕНСЬКОЇ ОБЛАСТІ
(сьоме скликання)

РІШЕННЯ

27  травня 2016 року






              № 154
	Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога 

	


Відповідно до ст.25  Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», підпункту 170.1.2. пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України від 29.12.2010 року, постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 №1253 «Про затвердження Методики  визначення  мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб», наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України  від 02.10.2015 №252 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2016 рік» , з метою забезпечення надходжень до бюджету міста, Острозька міська рада

В И Р І Ш И Л А:
1. Визначити мінімальний розмір місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога на 2016 рік

· 10,25 грн.- для некомерційної діяльності, в тому числі для проживання фізичних осіб;

· 20,50 грн. -
для провадження виробничої діяльності;

· 30,75 грн. -
 для провадження іншої комерційної діяльності.

2. Затвердити розрахунок мінімального розміру місячної орендної плати  за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога на 2016 рік згідно з додатком.

3. Встановити, що вказана мінімальна вартість на наступні роки визначатиметься згідно затвердженого розрахунку та в залежності від встановленого Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України прогнозного середньорічного показника опосередкованої вартості спорудження житла у Рівненській області на наступний рік.

4. Рішення набирає чинності з 01 червня 2016 року.

5. Вважати таким, що втратило чинність рішення Острозької міської ради від 27.02.2015 №741 «Про визначення мінімального розміру орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території міста Острога на 2015 рік»

6. Контроль за виконанням рішення доручити постійній комісії міської ради з питань бюджету, фінансів, податкової та регуляторної політики, секретарю міської ради Ткачуку І.І., а організацію його виконання в.о. заступника начальника-начальника  Острозького відділення Здолбунівської об’єднаної податкової інспекції Курбеко М.Д.

Міський голова 



              

          О.Шикер

  





                    Додаток до рішення сесії 

Острозької міської ради 

від 27 травня 2016 року

№ 154
Розрахунок 

мінімального розміру орендної плати за один квадратний метр 

загальної площі нерухомого майна фізичних осіб 

на території м.Острога 
Розрахунок мінімального розміру орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна, проведеного відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 №1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб».


Мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, що надається  в оренду визначається за формулою:

Р нерух. (грн./м )
 = 
Р новозбуд. (грн./м2)
* Ф, де




  
К новозбуд.* 12
Р новозбуд. - вартість одного квадратного метра новозбудованого житла.

Згідно з Наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та

житлово-комунального господарства України від 02.10.2015 №252 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2016 рік» вартість 1 м2 загальної площі квартир будинку ( з урахуванням ПДВ) по Рівненській області складає

8612 грн.

К новозбуд. - коефіцієнт окупності об'єкта у разі надання його в оренду, що

відповідає проектному строку його експлуатації (від 5 до 100 років).

Згідно Наказу Державного комітету будівництва, архітектури та житлової

політики України від 127 від 24.05.2001 (із змінами) та державних

будівельних норм гарантійний строк експлуатації по житловому фонду по

м.Острог становить 70 років.
Р нерух. (грн./м2 )
 =  8612   
= 10 грн.25 коп.




  
      70*12

Згідно з методикою під час визначення мінімальної вартості місячної оренди 1м2 загальної площі нерухомого майна застосовуються додаткові коефіцієнти функціонального використання об'єкта нерухомого майна (Ф),

які дорівнюють:

- для некомерційної діяльності, в тому числі для проживання - 1;

- для провадження виробничої діяльності - 2;

- для провадження іншої комерційної діяльності - 3.

Мінімальні розміри місячної орендної плати за один квадратний метр

загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога на

2016 рік складають:

· 10,25 грн. - для некомерційної діяльності, в тому числі для проживання;

· 20,50 грн. - для провадження виробничої діяльності;

· 30,75 грн. - для провадження іншої комерційної діяльності.

 Секретар міської ради 

              


          І.Ткачук
Аналіз

регуляторного впливу до

проекту рішення Острозької міської ради

«Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога»

Цей аналіз регуляторного впливу (надалі - Аналіз) розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України від 11.09.2003р. №1160-ІУ «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» та Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.04р. № 308, та визначає правові та організаційні засади реалізації проекту рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога », як регуляторного акту.

1. Опис проблеми,

яку планується врегулювати шляхом прийняття рішення.

Відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу України до компетенції органів місцевого самоврядування відноситься встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомості фізичних осіб.
Відповідно до методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб», орендарі під час нарахування доходу від надання в оренду (суборенду), житлового найму (піднайму) нерухомого майна, крім земельної ділянки сільськогосподарського призначення, земельної частки (паю), майнового паю, земельної ділянки, на якій розміщується нерухоме майно, присадибної ділянки, визначають мінімальну суму орендного платежу за повний чи неповний місяць оренди такого майна. Мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно визначається, виходячи з мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, відповідно до цієї Методики. У свою чергу, мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна встановлюється відповідною сільською, селищною або міською радою.

Відповідно до п. 6 Постанови КМУ «Про затвердження методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» якщо орган місцевого самоврядування не визначив мінімальну вартість місячної оренди одного квадратного метру загальної площі нерухомого майна чи не оприлюднив її у спосіб найбільш доступний для жителів територіальної громади, об'єкт обкладення податком з доходів фізичних осіб визначається орендарем (крім орендарів - фізичних осіб, які не є суб'єктами підприємницької діяльності) виходячи з передбаченого в договорі оренди розміру орендної плати.

Водночас протягом останніх років зросла опосередкована вартість спорудження житла, показник якої є базою для розрахунку мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, що належить фізичним особам. Так, опосередкована вартість спорудження житла в Рівненській області визначена відповідно до Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово- комунального господарства України від 02.10.2015 №252  «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2016  рік» складає 8612 гривні.

У зв’язку з тим, що збільшена опосередкована вартість одного квадратного метра житла, виникла потреба у прийнятті нового нормативного акту щодо встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна по Острозькій міській раді.
2. Цілі (мета) регулювання.

Метою прийняття рішення Острозької міської ради є встановлення місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території міста Острога   та приведення діючого нормативно-правового акта міської ради у відповідність до ситуації, що склалась на ринку нерухомості на теперішній час.

3. Визначення та оцінка усіх прийнятних альтернативних способів досягнення встановлених цілей.

Перша альтернатива - залишити наявний стан справ без змін.

Переваги:

не зміняться витрати підприємців, пов’язані із сплатою податкових платежів від надання в оренду нерухомого майна;

Недоліки:

Втрати міського бюджету від недоотримання податку з доходів фізичних осіб; неврахування реальної ситуації, що склалась на ринку нерухомості та зростання вартості об’єктів оренди та реальної орендної плати за майно.

Друга альтернатива: прийняти пропонований проект рішення міської ради.

Переваги:

приведення діяльності з надання в оренду майна до реалій ринку нерухомості та чинних нормативних документів;

Наповнення доходної частини міського бюджету.

Недоліки:

збільшаться витрати підприємців, пов’язані зі сплатою податкових платежів від надання в оренду нерухомого майна. 

Безумовність обраного виду правового регулювання ґрунтується на імперативності (загальнообов'язковості) рішень Острозької міської ради для виконання на території міста Острога, що передбачено ст.144 Конституції України, ст.73 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».

4. Опис механізмів та заходів, що пропонується для вирішення проблеми.

Вирішення проблеми розв'язується шляхом прийняття пропонованого проекту рішення міської ради, який враховує діючу величину опосередкованої вартості одного квадратного метра житла в області та коефіцієнти функціонального використання об'єкта нерухомості, що передається в оренду.

5. Обґрунтування можливостей досягнення мети у разі прийняття рішення.

В разі прийняття регуляторного акту Острозькою міською радою будуть реалізовані повноваження надані їй відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Податкового кодексу України та постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб».

6. Очікувані результати прийняття рішення.

В результаті прийняття регуляторного акту очікується отримання таких позитивних факторів:

· розвиток здорової конкуренції;

· приведення відносин в сфері надання майна в оренду в правове поле;

· збільшення надходжень до бюджетів.

Таблиця вигод та витрат

	Сфера впливу
	Вигоди
	Витрати

	Інтереси органу

місцевого

самоврядування
	- збільшення надходжень від оформлення права оренди;

-   врахування реальної ситуації, що склалася на

ринку нерухомості та чинних нормативних документів.
	відсутні



	Інтереси органів

державної податкової служби
	-     застосовуватимуть у роботі акти

законодавства Острозької міської ради з питань оподаткування, які відповідатимуть вимогам чинного законодавства.
	відсутні



	Інтереси суб'єктів

підприємницької

діяльності
	- нормативно-правове врегулювання цього питання
	- витрати

пов'язані зі сплатою податку з доходів фізичних осіб

	Населення
	- задоволення потреб мешканців міста за рахунок збільшення надходжень до міського бюджету
	відсутні




7. Термін дії регуляторного акту.

Термін дії пропонується встановити до видачі нового наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України «Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України».

8.  Показники результативності рішення.

Ефективність регуляторного акта – рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території міста Острога» полягає в збільшенні надходжень до міського бюджету, покращенні умов проживання мешканців громади.

Показники:

надходження до міського бюджету;

кількість фізичних осіб, які надають в оренду нерухоме майно.

9. Заходи щодо відстеження результативності рішення.

      Відстеження результативності дії регуляторного акта здійснюватиметься на підставі даних податкової служби та фінансового управління .

        Базове відстеження результативності дії проекту рішення проведено до набрання його чинності.

       Повторне відстеження буде проводитись через рік після прийняття регуляторного акта. За результатами буде можливо порівняти показники базового та повторного відстежень. У разі виявлення неврегульованих та проблемних питань, вони будуть усунені шляхом внесення відповідних змін до регуляторного акта.

      Періодичне відстеження планується проводити один раз на кожні три роки, починаючи від дня закінчення заходів щодо повторного відстеження його результативності. 

Начальник відділу економіки, торгівлі

та побутового обслуговування населення 


Г.Загородня

                                                                        Звіт
про базове відстеження результативності регуляторного акта-проекту рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога »

1. Назва регуляторного акта:
      Проект рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога »

      2.Назва виконавця заходів з відстеження

      Відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення виконкому Острозької міської ради

       3.Цілі прийняття акта:

      Визначення відповідно до підпункту 170.1.2. пункту 170.1. статті 170 Податкового кодексу України та постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога, необхідної для встановлення мінімального розміру орендного платежу за нерухоме майно для подальшого його застосування при оподаткуванні фізичних осіб, які передають нерухоме майно в оренду (суборенду), житловий найм (під найм).

      4. Строк виконання заходів:  відстеження результативності цього регуляторного акту здійснювалося до дня набрання його чинності.
      5. Тип відстеження: Базове

      6.Методи одержання результатів відстеження, дані та припущення, на основі яких відстежувалась результативність, а також способи одержання даних:

       Аналіз статистичних даних, отриманих від Острозького відділення Здолбунівської ОДПІ

      7.Дані та припущення, на основі яких відстежувалась результативність, а також способи одержання даних:

      Враховуючи цілі прийняття даного регуляторного акта, для відстеження його результативності були використані   показники Острозького відділення Здолбунівської ОДПІ та міського фінансового управління:

· динаміка кількості платників;
· обсяги надходжень до міського бюджету податку з доходів фізичних осіб від надання нерухомості в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм).

8. Кількісні та якісні значення показників результативності акта:

	Показники
	Од. виміру
	Фактично задекларовано та сплачено у 2015 році за 2014 рік

	Кількість платників податку на доходи фізичних осіб від надання нерухомості в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм),
	осіб
	30

	Сума надходжень до міського бюджету податку на доходи фізичних осіб від надання нерухомості в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм),
	тис.грн.
	8,0


9. Оцінка результатів реалізації регуляторного акта та ступеня досягнення

 визначених цілей:
      Прийняття міською радою даного регуляторного акту забезпечить нормативно-правове врегулювання питання щодо визначення, відповідно до вимог чинного законодавства, мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога, необхідної для встановлення мінімального розміру орендного платежу за нерухоме майно для подальшого його застосування при оподаткуванні фізичних осіб, які передають нерухоме майно в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм).

     Відповідно до ст.10 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» з метою оцінки ступеню досягнення цим регуляторним актом визначених цілей, аналіз його результативності буде здійснюватись за допомогою повторного відстеження.

    Міський голова                                                              О.Шикер
Загородня
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Експертний висновок

  постійної комісії Острозької міської ради з питань бюджету, фінансів, податкової та регуляторної політики щодо регуляторного впливу проекту регуляторного акта – рішення міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога»

       Розробник регуляторного акта - відділ економіки, торгівлі та побутового обслуговування населення виконкому Острозької міської ради.

1. Проект регуляторного акта-рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога » відповідає принципам державної регуляторної політики, встановленим статтею 4 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності».

2. Проект регуляторного акта-рішення Острозької міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога » відповідає вимогам статті 8  Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» щодо підготовки аналізу регуляторного впливу.

Відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 Податкового кодексу

 України до компетенції органів місцевого самоврядування відноситься встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб.

       Відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» здійснено розрахунок мінімальної вартості оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога на 2016. Одночасно пропонується встановити, що  мінімальна вартість на подальші роки визначатиметься згідно затвердженого розрахунку та в залежності від встановленого Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України прогнозного середньорічного показника опосередкованої вартості спорудження житла у Рівненській області на наступний рік.

     У зв’язку з тим, що збільшена опосередкована  вартість одного квадратного метра житла і відповідно до Наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 02.10.2015 №252 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2016 рік» по Рівненській області складає 8612 гривень виникла потреба у прийнятті нового нормативного акту щодо встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна по Острозькій міській раді.

     Вирішення проблеми розв'язується шляхом прийняття пропонованого проекту рішення міської ради, який враховує діючу величину опосередкованої вартості одного квадратного метра житла в області та коефіцієнти функціонального використання об'єкта нерухомості, що передається в оренду.

    В результаті прийняття регуляторного акту очікується отримання таких позитивних факторів:

10. розвиток здорової конкуренції;

11. приведення відносин в сфері надання майна в оренду в правове поле;

12. збільшення надходжень до бюджетів.

      Відстеження результативності дії регуляторного акта здійснюватиметься на підставі даних податкової служби та фінансового управління .

        Базове відстеження результативності дії проекту рішення проведено до набрання його чинності.

       Повторне відстеження буде проводитись через рік після прийняття регуляторного акта. За результатами буде можливо порівняти показники базового та повторного відстежень. У разі виявлення неврегульованих та проблемних питань, вони будуть усунені шляхом внесення відповідних змін до регуляторного акта.

      Періодичне відстеження планується проводити один раз на кожні три роки, починаючи від дня закінчення заходів щодо повторного відстеження його результативності. 

      3.Узагальнений висновок

Враховуючи проведену експертизу, проект регуляторного акта-рішення міської ради «Про визначення мінімального розміру місячної орендної плати за один квадратний метр загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території м.Острога » та аналіз його результативного впливу відповідають вимогам статей 4 та 8 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності»

Голова постійної комісії

міської ради з питань бюджету,

фінансів, податкової
 та регуляторної політики                                                   С.І.Іщук
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